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EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI
pnreality.cz s.r.o.

PNREALITY 2021

Emitent:

I.

Emitentem dluhopist je obchodnf spolecnost pnreality.cz s.t.0., IC 29444934, se sidlem K Lip¢
1561/1e, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym

soudem v Ostrave, oddile C, vlozce 53727.

Zakladni charakteristika dluhopisi:
Nazev dluhopisi:
Podoba a forma dluhopisi:

Ciselné oznaceni dluhopist:

Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu:

Predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise dluhopist:

Emisni kurz:

Vynos dluhopist:

Splatnost vynosu dluhopist:

Splatnost dluzné castky:
Vymeénitelné dluhopisy:

Zvlastni prava:

Emitent nema stanoven rating

Zakladnf charakteristika dluhopist

PNREALITY 2021

Dluhopisy jsou vydavané jako listinné cenné papiry a
jsou cennymi papiry na fad

Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny pofadovymi ¢isly
1 (jedna) az 219 (dv¢ st¢ devatendct)

100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ceskych)

21.900.000,- K¢ (slovy: dvacet jedna milionti devét set
tisic korun ceskych)

Emisni kurz dluhopisti je roven jmenovité hodnoté
dluhopist, tedy 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun
ceskych)

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou ro¢ni urokovou
sazbou ve vydi 6,5 % (slovy: Sest a pul procenta) a je
pocitan ode dne nasledujiciho po dni vydani dluhopisu.
Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni
vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni §
18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZoD).

Ve dvou vynosovych obdobich k 31. kvétnu 2020 a 31.
kvétnu 2021

31. kvétna 2021
Nejedna se o vyménitelné ani prioritni dluhopisy

S dluhopisy nejsou spojena zadna zvlastni prava

Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky emitenta vici kazdému vlastniku
dluhopisu na splaceni vynosu dluhopisu a jmenovité hodnoty dluhopisu.

Emitent pfedpokladd emisi dvé sté devatenacti (219) kust dluhopist.

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 ZoD vydiny v mens$im objemu nez je
pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise, jestlize se do konce lhtty pro upisovan{ nepodafilo
upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu dluhopist.
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Emitent je opravnén prodlouzit lhtitu pro upisovani dluhopist az do data splatnosti dluhopist.
Dluhopisy nejsou urceny k vefejnému obchodovani. Dluhopisy je emitent opravnén nabidnout ke
koupi pouze omezenému okruhu zpusobilych privatnich investort dle vlastniho uvazeni.

Na emisi dluhopisti dle téchto emisnich podminek se nevztahuji ustanoveni o vefejné nabidce
investi¢nich cennych papira ani povinnost vyhotovit ¢i uvefejnit prospekt dle zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, procez prospekt k této emisi neni
vyhotoven.

1I.
1. Emise dluhopisi:
Datum emise:

Datum emise je 01. cervna 2019 pficemz dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise nebo
kdykoliv v prabéhu lhity pro upisovani, ktera konci dne 31. prosince 2020.

Zpusob a misto upisovani dluhopisi:

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti fyzickym a pravnickym osobam na tzemi
Ceské republiky. Dluhopisy mohou byt veiejné nabizeny na zékladé vyjimky uvedené v ust. § 34 odst.
4 pism. g) zikona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, nebot’ celkova hodnota
protiplnéni za dluhopisy ¢inf 21.900.000,- K¢ a je tedy nizs$i nez c¢astka 1.000.000,- EUR. Tato castka
se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech clenskych statech Evropské unie v prabéhu 12
mésict.

Upis dluhopisti probiha tak, Ze emitent a zajemce uzaviou smlouvu o upisu dluhopist, ve které
budou uvedeny nejméné nasledujici ddaje: v piipadé zajemce — fyzické osoby: jméno a piijmen,
datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, v piipadé zijemce — pravnické osoby: nazev, sidlo,
identifikacni ¢éislo, osoba(y) opravnéna(é) jednat jejim jménem, a dile pro vsechny zdjemce spolecné
udaje: korespondencni adresa, bankovni{ spojeni, telefonni kontakt, e-mail, pocet a celkova jmenovita
hodnota dluhopisii o které ma zdjem, zpisob a termin thrady emisniho kurzu upsanych dluhopisu,
datum a podpis zdjemce, datum a podpis emitenta. Za datum upisu dluhopisti se povazuje datum
uzavieni smlouvy o upisu dluhopisti. Smlouvu o dpisu dluhopisti je mozné uzaviit jiz po vydani
téchto emisnich podminek.

Emitent je opravnén pfed uzavienim smlouvy o upisu dluhopisti mezi emitentem a zajemcem provést
identifikaci a kontrolu zajemce dle zikona ¢. 253/2008 Sb., o nékterjch opatfenich proti legalizaci
vynost z trestné cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich piedpisu. V pifipadé, ze
zajemce nebude splnovat podminky dle tohoto zdkona bude uvedené piekazkou pro uzavieni
smlouvy mezi emitentem a zajemcem. Mistem upisu dluhopist je sidlo emitenta.

Zpusob a misto thrady emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen ve lhité nejpozdéji do deseti (10) dni od uzavieni pifslusné smlouvy o
upisu dluhopisu.

V ptipadé, ze upisovatel neuhradi emisni kurz v plné vysi ve stanovené lhité, ma emitent pravo
odstoupit od smlouvy o upisu dluhopist, pfipadné i ¢astecné v rozsahu, v jakém emisni kurz nebyl
splacen.

Emisni kurz hradi upisovatel bezhotovostnim pfevodem na bankovni dcet emitenta, kdy rozhodnym
okamzikem je okamzik pfipsani ¢astky na bankovni ucet emitenta:

Banka: Ceskoslovensk4 obchodni banka, a. s.
Cislo tctu: 251720715/0300

Upisovatel a emitent se mohou v konkrétnim piipadé dohodnout na jiném zptsobu uhrady emisnfho
kurzu, véetné dhrady emisniho kurzu formou zapocteni vzijemnych pohledavek upisovatele a
emitenta, nebo dhrady v hotovosti za podminek stanovenych v zdkoné ¢. 254/2004 Sb., o omezeni
plateb v hotovosti.
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2.

Zpusob a lhita pfedani dluhopisi:

Dluhopisy budou upisovatelim pfedany osobné proti podpisu stvrzujicim pfevzetd, a to nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dnt poté, co budou soucasné splnény vsechny nasledujici podminky:

- byla platné a tc¢inné uzaviena smlouva o upisu dluhopisu;
- upisovatel v celém rozsahu splatil emisni kurz upsanych dluhopist.
Dluhopisy vyda emitent upisovateli v mist¢ sidla emitenta nebo v jiném dohodnutém miste.

O pfedanf a pfevzeti dluhopisi bude vyhotoven pfedavaci protokol podepsany emitentem a
upisovatelem.

Vydanim a pfevzetim dluhopisi upisovatelem dojde k vydani dluhopist ve smyslu ust. § 520 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zikoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, kdy vlastnické pravo k
dluhopisu nabyva upisovatel pievzetim dluhopisu.

Vynos dluhopisu:

Vynos dluhopist je stanoven pevnou roc¢ni urokovou sazbou ve vysi 6,5 % (slovy: Sest a pul procenta)
a je pocitan ode dne nasledujiciho po dni vydani dluhopist, tj. dne nasledujictho po dni, ve kterém se
upisovatel stane vlastnikem dluhopisu ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku.

Pro vypocet vinosu dluhopisu se provadi ro¢ni troceni dle roéni sazby s aplikaci konvence ACT/360.
Vynos z dluhopisu bude vyplacen zpétné za kazdé vynosové obdobf, pficemz:

- prvni vynosové obdobi konc¢i dnem 31. kvétna 2020;

- druhé vynosové obdob{ koncf dnem 31. kvétna 2021.

Vynos z dluhopisu je splatny ke dni, kterym kondi pifislusné vynosové obdobi, a to pfevodem na
bankovni ucet vlastnika dluhopisu dle seznamu vlastnikt vedeném emitentem. Za den splacen{ vynosu
z dluhopisu se povazuje den odepsani finan¢nich prostfedkd z bankovniho uctu emitenta. V piipadé,
ze den splatnosti pfipadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem splatnosti nasledujici pracovni
den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby.

Vynos z dluhopisu je splatny osobé, ktera bude jako vlastnik dluhopisu vedena v seznamu vlastnfkd
dluhopisti vedeném emitentem k rozhodnému dni, kterym je patnacty (15) den predchazejici dni,
kterym kondi pfislusné vynosového obdobf, za néz vynos pifslusi.

Emitent je opravnén vynos dluhopisu splatit az o patnact (15) dnt pfed terminem splatnosti, pficemz
vyse vynosu dluhopisu timto neni dotcena.

Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu
ustanoveni § 18 ZoD.

Splatnost dluhopisu:

Jmenovita hodnota dluhopisu je splatna do 31. kvétna 2021, a to pfevodem na bankovni ucet vlastnika
dluhopisu dle seznamu vlastnikti vedeném emitentem. Za den splaceni dluhopisu se povazuje den
odepsan{ financnich prostredki z bankovniho u¢tu emitenta.

Za vlastnika dluhopisu, kterému bude splacena jmenovitd hodnota dluhopisu, bude povazovana
osoba, ktera bude jako vlastnik dluhopisu vedena v seznamu vlastnikd dluhopisti vedeném emitentem
k rozhodnému dni, kterym je patnacty (15) den pfedchazejici dni splatnosti dluhopisu.

Emitent je opravnén dluhopis splatit az o patnact (15) dnt pfed terminem splatnosti.

Predcasné splaceni dluhopisu

Emitent je opravnén splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu véetné nabéhlého vynosu ke dni vyplaty
kdykoli pfed terminem splatnosti dluhopisu nejdfive vSak po uplynuti Sesti (6) mésicti od data emise, a
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to na bankovni ucet vlastnika dluhopisu evidovaného v seznamu vlastnfkd dluhopist. Za vlastnika
dluhopisu bude v takovém pifpadé povazovana osoba, ktera bude jako vlastnik dluhopisu vedena v
seznamu vlastnikd dluhopist vedeném emitentem k rozhodnému dni, kterym je patnicty (15.) den
pfedchazejici dni pfedc¢asné splatnosti.

Emitent je opravnén takto ucinit bez pfedchoziho souhlasu vlastnika dluhopisu, je vSak povinen splnit
nasledujici podminky:

(a) oznamit vlastnikovi dluhopisu termin predcasného splacenti, a to nejméné tficet (30) kalendafnich
dni pfed datem pfedc¢asného splacent;

(b) vyzvat vlastnika k vraceni dluhopisu;

(c) ke dni pfedcasné splatnosti provést vyplatu pomérného vynosu dluhopisu a jmenovité hodnoty
dluhopist.

Emitent je povinen dluhopisy, jez se rozhodl pfedcasné splatit, od vlastnika pievzit a vyplatit
vlastnikovi v plné vysi jmenovitou hodnotu a vynos dluhopisu. Emitent neni povinen dluhopis
pfedcasné splatit, jestlize vlastnik dluhopis emitentovi neodevzda; v takovém pifpadé vsak vlastnik
dluhopisu nema narok na vynos dluhopisu ode dne nasledujiciho po dni pfedcasné splatnosti.

Dluhopisy pfed¢asnym splacenim dle tohoto ¢lanku emisnich podminek zanikaji.

Hromadny dluhopis:

V piipadé, Zze upisovatel v jeden okamzik upsal nebo vlastn{ vice nez jeden (1) kus dluhopist stejné
emise, muze emitent nahradit jednotlivé listinné dluhopisy hromadnym dluhopisem, ktery bude
reprezentovat pifslusny pocet dluhopisti jednoho upisovatele (vlastnika).

Hromadny dluhopis bude obsahovat veskeré povinné tdaje dle ust. § 6 ZoD a nad to bude obsahovat:
informaci, ze se jednd o hromadny dluhopis; vlastni ciselné oznacenf; a informace o ¢islech
jednotlivych dluhopist, které nahrazuje.

Kdykoli od vydani dluhopisti do splaceni emitentem muze dojit ke zménam hromadného dluhopisu,
pficemz zménou se rozumi zejména rozdéleni jednoho hromadného dluhopisu na vice hromadnych
dluhopisti, kdy kazdy takto vznikly hromadny dluhopis bude nahrazovat jiné jednotlivé dluhopisy z
puvodnfho hromadného dluhopisu, nebo naopak slouceni vice hromadnych dluhopist do jednoho ¢i
vice hromadnych dluhopist. Zmény v hromadném dluhopisu jsou ¢cisté¢ evidencni zalezitosti a
probéhnou vzdy vyménou puvodnich hromadnych dluhopist za nové a to bud’ osobné na emitentem
a vlastnikem pfedem dohodnutém misté, nebo korespondencné. V piipadé osobni vymény je zména
ucinnd k okamziku pfedani novych hromadnych dluhopist, v piipadé korespondencni vymény
hromadnych dluhopist je zména ucinnd k okamziku odeslani zménénych hromadnych dluhopist
vlastnikovi. Okamzikem uc¢innosti zmény hromadnych dluhopisti pozbyvaji ménéné hromadné
dluhopisy platnosti bez ohledu na to, zda vlastnik ménénych hromadnych dluhopist tyto emitentovi
vratf ¢i nikoli. V pfipadé pochyb ¢i sporu o platnosti konkrétniho hromadného dluhopisu je rozhodny
seznam vlastnikti dluhopisti vedeny emitentem.

Ke zménam v hromadném dluhopisu muze dojit jak na zadost vlastnika, tak i z podnétu emitenta.
Naklady vynalozené na zménu v hromadnych dluhopisech nese v prokazané vysi ta strana, ktera
zmeénu iniciovala.

Seznam vlastniku:

Emitent vede seznam vlastnikd dluhopisti podle pfislusnych ustanoveni ZoD, ve kterém eviduje:
a) Iidentifikaci vlastnika dluhopisu;

b) udaj o poctu dluhopist ve vlastnictvi vlastnika dluhopisu;

¢) aktualnf bankovni ucet vlastnika dluhopisu pro tcely vyplaty jakychkoli finan¢nich prostiedkn dle
emisnich podminek;

d) udaje o finan¢nich prostiedcich vyplacenych emitentem vlastnikovi dluhopisu.
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Zménu jakychkoli udaju vedenych v seznamu vlastnikt je vlastnfk povinen emitentovi bezodkladné
sdélit pisemné, s ufedné ovéfenym podpisem jednajici osoby nebo za piftomnosti jednajici osoby a
emitenta.

Emitent nenese zadnou odpovédnost, nedodrzi-li vlastnik dluhopisu své vyse uvedené informacni
povinnosti vici emitentovi.

Platebni podminky:

Emitent se zavazuje vyplatit jakékoli penézni plnéni dle emisnich podminek vylucné v ceskych
korunach, piipadné ve méné, ktera je ke dni platby zakonnou ménou Ceské republiky dle obecné
zavaznych pravnich pfedpist tcinnych ke dni provedeni takové vyplaty.

Vynosy dluhopisti budou stejn¢ jako jmenovita hodnota dluhopisti vyplaceny vlastnikiim dluhopisti v
souladu s dafovymi, devizovymi a jinymi pifsluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky Gc¢innymi v dobé proveden{ platby.

Jakékoli ¢astky vyplacené dle emisnich podminek emitentem se vzdy zaokrouhluji na celé setiny dolt.

Emitent vyplaci vynos dluhopisu a jmenovitou hodnotu dluhopisu bezhotovostnim bankovnim
pfevodem na bankovn{ ucet vlastnika dluhopisu:
a) uvedeny v seznamu vlastnikid; nebo
b) na bankovni{ ucet vlastnika, ktery vlastnik emitentovi sdéli formou pisemného oznameni
doruceného emitentovi nejpozdéiji pét (5) dni pfed pifslusnym dnem splatnosti, pficemz v
takovém pfipadé se vyzaduje, aby podpis vlastnika dluhopisu na oznameni byl ufedné ovéren.

Splatnost vynosu dluhopisu stejné jako splatnost jmenovité hodnoty dluhopisu je emitentem
dodrzena, budou-li finan¢ni prostfedky v odpovidajici vysi odepsany z bankovniho G¢tu emitenta ve
prospéch opravnéného vlastnika dluhopisu nejpozdéji v piislusny den splatnosti. V takovém pfipadé
se emitent nenachdz{ v prodleni s vyplatou vynosu dluhopisu nebo vyplatou jmenovité hodnoty
dluhopisu a vlastnfkovi dluhopisu nevznikd pravo na uthradu uroku z prodleni, ani vlastnikovi
dluhopisu nevznikd zadné pravo, které by bylo zalozeno prodlenim emitenta s plnénim svych
povinnosti dle téchto emisnich podminek ¢i ZoD.

II1.
Z.danéni:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti bude provadéno bez srazky dani pfipadné poplatki jakéhokoli
druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pifislusnymi pravnimi pfedpisy
ucinnymi ke dni provedeni platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatki vyzadovana
piislusnymi pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni provedeni platby, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatka.

Vynos dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, podléha zvlastni
sazbé dané, kterd ¢inf 15 % a je vybirana srazkou.

Neékteré kategorie poplatniktt maji za urcitych podminek narok na osvobozeni svych kapitalovych
pfijmi od dané z pifjmu. Pfedpokladem uplatnéni osvobozeni od dan¢ z pifjmu je pfedchozi dolozeni
naroku na osvobozeni emitentovi.

Schiize vlastnika dluhopist:

Konani schiize vlastnikti dluhopist oznami emitent tak, Zze zasle oznameni jednak prostfednictvim e-
mailu a jednak prostfednictvim dopisu na korespondenéni adresu vlastnfka dluhopisu, pficemz tyto
informace Cerpa ze seznamu vlastnfkd dluhopist, kterj vede. Rozhodnym dnem pro ucast na schizi
vlastnikt dluhopisti je patnacty (15) den pfedchazejici dni konani schize vlastnfkd dluhopisi.

Oznamovani a zvefejiiovani:

Oznameni vlastnikim dluhopist dle téchto emisnich podminek se povazuje za platné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském jazyce na webovych strankich emitenta www.pnreality.cz. Tim neni dotcena
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povinnost emitenta v pifpadech stanovenych emisnimi podminkami dorudit pisemné oznameni na
adresu vlastnika uvedenou v seznamu vlastnfki. Neni-li v emisnich podminkach ¢i ZoD vyslovné
stanoveno jinak, postacuje, ucini-li emitent oznameni vici vlastnikovi na e-mail uvedeny v seznamu
vlastnika.

Za datum oznameni se povazuje datum prvniho uvefejnéni oznimeni na webovych strankach
emitenta www.pnreality.cz.

Emisni podminky jsou uvefejnény na webovych strankich emitenta www.pnreality.cz. O zméné
emisnich podminek bude emitent vzdy vlastnika pisemné informovat, pficemz postacuje, ucini-li
emitent oznameni vici vlastnikovi na e-mail uvedeny v seznamu vlastniku.

IV.

Identifikace osob, které se podileji na zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na
vyplaceni vynosu dluhopisu:

Jedinou osobou podilejici se na zabezpeceni vydan{ dluhopist, splaceni a vyplaty v souladu s témito
emisnimi podminkami je emitent, a to prostfednictvim svych statutarnich zastupct. Emitent vsak
muze technickou pifpravou dokumentace nebo jeji ¢asti ¢i jinymi dil¢imi administrativaimi ukony
povérit tret{ osobu.

Statutarnim orginem emitenta je Pavel Neumann, jednatel.

Preklad emisnich podminek:

Tyto emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi raznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

Rozhodné pravo:

Pravni vztahy z dluhopist se #di pravnim tadem Ceské republiky, zejména zikonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tyto emisni podminky byly vydany dne 01. ¢ervna 2019.

Pavel Neumann, jednatel
za pnreality.cz s.r.0.

pnreality.cz s.r.0., 1C: 294 44 934, se sidlem Ostrava, Polanka nad Odrou, K Lipe 1561/1e, PSC 725 25, adresa, spolecnost zapsand v rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C,

vloZce 5372, adresa pro dorucovani elektronické posty: info@pnholding.cz, Telefon: 776 890 000
Stranka 6z 6


mailto:info@pnholding.cz

